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E L İ T E R J E S Z T É S  
elıvásárlási jogról az 5380/3 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában 

 
Kovács Attila, 3721 Dövény, Kossuth Lajos u. 18. szám alatti lakos megkereséssel fordult az önkormányzathoz 
arra vonatkozóan, hogy az önkormányzat tulajdonában álló 5380/3 helyrajzi számú 1,5502 ha alapterülető, 
üdülıterület megnevezéső ingatlanon lévı 90 m2 alapterülető 45. számú felépítményét szeretné értékesíteni az 
önkormányzat részére. A vételárat 5.200.000,- Ft-ban állapította meg.  
A Jelenleg érvényben lévı bérleti szerzıdése alapján jelenleg 103 m2 nagyságú terület (45 számú, amely 90 
m2 alapterülető felépítmény alatti területbıl és 13 m2 alapterülető felépítményen kívül használt kizárólagos 
területbıl tevıdik össze) bérel az önkormányzattól.  

 
A felépítmény fa szerkezető, villany, víz, csatorna közmőellátottsággal rendelkezik. Melegvíz ellátottságát 
elektromos vízmelegítı biztosítja. Helyiségek: 2 db elıszoba, 2 db szoba, 2 db zuhanyzó + wc, 1 db ebédlı és 
fızıfülke és egy beépített folyosó, terasz. A felépítmény padlóburkolata csempe, linóleum, parketta. A 
felépítményrıl készült képek az elıterjesztés mellékletét képezik. 
 
Az önkormányzati vagyonról és az arról való rendelkezési jog gyakorlásáról szóló 21/2011. (X. 25.) Önkormányzati 
Rendelet (a továbbiakban: ÖR) 16/A. § (8) bekezdése alapján az önkormányzatot elıvásárlási jog illeti meg a 
felépítményre, mely a soron következı Képviselı-testületi ülésen kerül megtárgyalásra. Amennyiben az 
elıvásárlási jogával az önkormányzat nem él, bérlı az ingatlanon álló felépítménye tulajdonjogát 
harmadik személyre átruházhatja azzal, hogy a felépítmény tulajdonosának kötelezettsége a vevı tájékoztatása 
e rendelet szabályairól és a szerzıdéses rendelkezésekrıl.  
 
A fentiek alapján, amennyiben a Képviselı-testület nem kíván élni a vásárlási szándékával a bérlı 
értékesítheti a felépítményét, amelyhez további döntések szükségesek az ÖR alapján: 
 
Az ÖR 16/A. § (1) bekezdése alapján azon belterületi földterületek bérbeadása, amelyeket más jogszabály nem 
szabályoz, Képviselı-testület által elfogadott szabályzatban elıírt versenyeztetési eljárás keretében történik. 
Az ÖR 16/A. § (2) bekezdése alapján a versenytárgyaláson csak az a pályázó vagy meghatalmazott vehet részt, aki 
az ajánlatát a kiírásban elıírt idıben és tartalommal nyújtotta be. 
Az ÖR16/A. § (3) bekezdése alapján azzal a pályázóval köthetı bérleti szerzıdés, aki a versenytárgyaláson a bérleti 
díj összegére magasabb ajánlatot tesz. Egyezıség esetén a versenytárgyalás gyıztese az, aki hosszabb idıtartamra 
szólóan vállalja a bérleti díj elıre történı egyösszegő megfizetését. 
Az ÖR. 16/A. § (4) bekezdésé alapján a bérleti szerzıdés elsı alkalommal 5 éves határozott idıtartamra 
szólhat, amelyet a bérlı által a határozott idı lejárta elıtt legalább 90 nappal korábban benyújtott kérésére a 
képviselı-testület egy alkalommal meghosszabbíthat, maximum 3 évvel. 
Az ÖR. 16/A. § (9) bekezdése alapján a felépítmény értékesítése esetén az ingatlanra bérleti szerzıdés azonos 
tartalmi elemekkel kizárólag nyilvános versenyeztetési eljárást követıen, az ott kialakult bérleti díj viselésének terhe 
mellett köthetı. 
 
2024. évben a felépítmény alatt található terület bérleti díja 2331 Ft/m2/év +ÁFA, a felépítményen kívül 
használt terület bérleti díja 466 Ft/m2/év +ÁFA. A bérleti szerzıdések alapján az önkormányzat minden 
évben, az elsı napjától kezdıdı hatállyal (ebben az esetben elsınek 2025. évben) jogosult a bérleti díjat a KSH 
által közzétett éves fogyasztói árindex mértékével egyoldalúan felemelni.  
 
 
 
 
 



A fentiek alapján elıterjesztem az alábbi 

HATÁROZATI JAVASLAT-okat: 

A. változat   

Hajdúnánás Városi Önkormányzat Képviselı-testülete az önkormányzati vagyonról és az arról való 
rendelkezési jog gyakorlásáról szóló 21/2011. (X. 25.) Önkormányzati Rendelet 16/A. § (8) bekezdése alapján 
úgy határoz, hogy az önkormányzat tulajdonában álló 5380/3 helyrajzi számú 1,5502 ha alapterülető, 
üdülıterület megnevezéső ingatlanon lévı Kovács Attila (3721 Dövény, Kossuth Lajos u. 18. szám) 
tulajdonában álló 45. számú, 90 m2 alapterülető felépítmény vonatkozásában élni kíván az elıvásárlási 
jogával és ……………,- Ft vételáron megvásárolja.   

Felkéri a polgármestert, hogy a szükséges intézkedések megtételérıl gondoskodjon, valamint felhatalmazza 
az adásvételi szerzıdés aláírására. 

Felelıs: Bódi Judit polgármester 
Határidı: 2024. október 15. 

 
B. változat 
 

1.) Hajdúnánás Városi Önkormányzat Képviselı-testülete az önkormányzati vagyonról és az arról való 
rendelkezési jog gyakorlásáról szóló 21/2011. (X. 25.) Önkormányzati Rendelet 16/A. § bekezdése alapján 
úgy határoz, hogy az önkormányzat tulajdonában álló 5380/3 helyrajzi számú 1,5502 ha alapterülető, 
üdülıterület megnevezéső ingatlanon lévı, Kovács Attila (3721 Dövény, Kossuth Lajos u. 18. szám) 
tulajdonában álló 45. számú, 90 m2 alapterülető felépítmény alapterülető felépítmény vonatkozásában nem 
kíván élni az elıvásárlási jogával.  
 
Felkéri a polgármestert, hogy a szükséges intézkedések megtételérıl gondoskodjon, valamint felhatalmazza 
harmadik fél részére történı értékesítés esetén a bérleti szerzıdés közös megegyezéssel történı 
megszüntetésére. 
Felelıs: Bódi Judit polgármester 
Határidı: 2024. október 15. 

 
2.) Hajdúnánás Városi Önkormányzat Képviselı-testülete az önkormányzati vagyonról és az arról való 
rendelkezési jog gyakorlásáról szóló 21/2011. (X. 25.) Önkormányzati Rendelet 16/A. § (9) bekezdése alapján 
úgy határoz, hogy az önkormányzat tulajdonában álló 5380/3 helyrajzi számú 1,5502 ha alapterülető, 
üdülıterület megnevezéső ingatlanon lévı, 45. számú, 103 m2 nagyságú területet - amely  90 m2 alapterülető 

felépítmény alatt található területbıl és 13 m2 alapterülető felépítményen kívül használt kizárólagos területbıl tevıdik össze - 5 
éves határozott idıtartamra versenytárgyalásos pályázati eljárás keretében kívánja hasznosítani a 90 m2 
alapterülető felépítmény alatt található terület vonatkozásában kiinduló …………,- Ft/m2/év+Áfa licitár 
meghatározásával, a felépítményen kívül használt területet tekintetében ……,- Ft/m2/év+Áfa licitár 
meghatározásával. A bérleti díjat évente az infláció mértékével emelni kell, elıször 2025. évben. 
 
Felkéri a polgármestert, hogy a határozattal kapcsolatos intézkedések megtételérıl gondoskodjon. 

 
Felelıs: Bódi Judit polgármester 
Határidı: 2024. október 15. 

 
Hajdúnánás, 2024. szeptember 18. 
 
 
 
  Szólláth Tibor 
  polgármester 


